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2. Stockholms taklandskap

INLEDNING

Intresset for att bo i Stockholm 6kar och ménga fast-
ighetsdgare och exploatorer vill utveckla den befint-
liga bebyggelsen genom att inreda oinredda vindar
till nya bostéder. Stockholm har manga unika bygg-
nader och stadsmiljoer som uppskattas bade av sta-
dens invanare och tillfilliga besdkare. Bebyggelsens
sammantagna kvaliteter utgdr en viktig resurs att ta
tillvara och utveckla.

Detta dokument beskriver hur stadsbyggnadsndmn-
den forhaller sig till vindsinredningar 1 befintlig be-
byggelse. Med text och bild beskrivs grundkvalitéer
och hur bygglovsprocessen fungerar och i groéna ru-
tor finns sammanfattande riktlinjer.

Andring av en byggnad ska géras varsamt sa att
man tar hdnsyn till byggnadens karaktdrsdrag
(8:17 PBL)

STOCKHOLMS LANGSIKTIGA UTVECKLING
Stockholms l4ngsiktiga utveckling beskrivs i stadens
oversiktsplan — Promenadstaden. Arkitektur Stock-
holm, som &r under utarbetande, ar ett tematiskt till-
lagg till Promenadstaden. Denna végledning 4r en
del i en serie dokument under arkitektur Stockholm.
Stockholm har ett antal stadsdelar och omrdden med
stora kulturhistoriska virden och som pekats ut som
riksintressen av Riksantikvarieimbetet. Stockholms
innerstad med Djurgirden, Villingby och Arsta ér
nagra exempel. De kulturhistoriskt vardefulla mil-
joerna ar en del av Stockholms attraktionskraft och
utgdr diarigenom en resurs i den fortsatta utveckling-
en av staden. Vid fordndringar i dessa omraden ska
kulturmiljon vara tongivande och en inspiration for
nya tilldgg.

NAR BEHOVS BYGGLOV?

Att bygga takkupor, takfonster och takaltaner pa be-
fintliga hus paverkar utseendet och da kriavs bygglov
enligt plan- och bygglagen (PBL). Att skapa en ny
bostad kréver i sig ocksa bygglov. Innan en atgérd
som fatt bygglov far borja byggas krivs ocksa ett
startbesked. Bygglov och startbesked ges av stads-
byggnadsndmnden. Vilka handlingar som ska ingé
i en bygglovsansdkan finns pa www.stockholm.se/
ByggBo/Bygglov.

3. Flerbostadshus vid Hogalidsparken med olika tak-
kupor

HUR BEDOMS BYGGLOV?

PBL ligger som grund for stadsbyggnadsndmndens
beddomning av ett bygglov. Stadsbyggnadsnimndens
uppgift dr att viga det enskilda intresset av att ut-
veckla en fastighet mot allménna intressen som ex-
empelvis kulturviarden och tillgédnglighet for perso-
ner med funktionsnedséttning.

Vid bedomning av bygglov for vind som inreds till
nya bostdder gorstadsbyggnadsndmnden en sam-
manvdgning av berorda allmdnna och enskilda
intressen

(2:1PBL)

Nar bygglovet bedoms tittar stadsbyggnadsndmnden
bland annat pa hur forslaget forhaller sig till foljande
punkter:

» aktuell detaljplan

* Dbyggnadens kulturhistoriska vérde

* utformning, varsamhet, eventuell forvanskning
« forhallande till stadsbilden

» krav pa tillgidnglighet



OBS! Losningar for hur man uppfyller brandkraven
behdver inte redovisas i bygglovskedet men &r vik-
tiga att ta med i1 berdkningen 1 ett tidigt skede da de
kan paverka utformningen.

Aktuell detaljplan

Pa stadens hemsida finns géllande detaljplaner for
fastigheter i Stockholm. Detaljplanen innehaller
planbestdmmelser som eventuellt kan paverka moj-
ligheten att genomféra en vindsinredning. Planen
anger till exempel om vind far inredas, om det finns
en skyddsbestimmelse for fastigheten, det vill sdga
om byggnaden dr q- mérkt. Det kan dven finnas ge-
staltnings- och/eller bevarandeprogram som &r knut-
na till fastigheten vilket stirker bevarandeintresset.

En del detaljplaner i Stockholms tillater inte inred-
ning av vind. Radgor med stadsbyggnadskontoret
om detta i ett tidigt skede.

Byggnadens kulturhistoriska varde

De flesta byggnader i var kommun &r kulturhistoriskt
klassificerade utifrdn deras historiska, kulturhisto-
riska, miljomaéssiga, stadsbildsméssiga och konst-
nérliga vérde. Klassificeringen gors av Stadsmuseet.
Vid beddémningen av bygglov anvinds klassifice-
ringen som ett kunskapsunderlag. Mer information
om stadsmuseets kultuthistoriska klassificering finns
pa www.stadsmuseet.stockholm.se

Det dr forbjudet att forvanska en byggnad med
hogt kulturhistoriskt vdrde
(8:13 PBL)

Yttre dndringar som takkupor, takfonster
och takterrasser i samband med att vind
inreds till bostad ska forhalla sig varsamt
mot byggnadens karaktdrsdrag.

Forslagets lamplighet

Bostdder som inreds pa vindar ska ha alla de bo-
stadsfunktioner som krédvs enligt Plan -och bygg-
forordningen (PBF). Med bostadsfunktioner menas
till exempel kok, hygienutrymme, sovrum och rum
for samvaro. Bostaden ska dven ha tillrackligt med
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dagsljus. Om det tidigare funnits forrdd pa vinden
ska man redovisa var de flyttas i fastigheten.

i1 g |

3. Exempel pa ursprungliga kupor, kv Bjorken

Utformning, varsamhet och eventuell for-
vanskning

Nér utformningen pa nya takkupor, takfonster och
takterrasser bedoms tar stadsbyggnadsndmnden utd-
ver eventuella kulturhistoriska védrden dven stéillning
till f6ljande:

* Hur vilbevarat dr huset?

* Finns det ursprungliga eller senare tillkomna ku-
por, takterrasser eller takfonster pa huset?

* Vilken utformning &r att foredra pd nya kupor,
takterrasser och takfonster nir det giller stil,
storlek, djup, placering, symmetri?

*  Hur paverkar de yttre dndringarna byggnadens
utseende? Ar forslaget ovarsamt och en eventu-
ell forvanskning av byggnaden?

*  Hur paverkas stadsmiljon och stadsbilden?

* Har den hér typen av dndringar redan utforts 1
omridet?

*  Hur péverkas andra boende av den nya bostaden
och de yttre dndringarna den for med sig?

» Vilka tekniska losningarna dr lampliga?
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4. Nattbild pd kupor, Sédermalm

Forhdllande till stadsbilden

Upplevelsemissigt dr taken husens avslut och silu-
ett mot himlen och viktiga for helhetsupplevelsen av
staden. Taken pa den éldre bebyggelsen har ofta ut-
formas som stora sammanhéllande ytor med enstaka
kupor eftersom vindarna ofta inrymde ouppviarmda
utrymmen, till exempel torkvindar och vindsforrad.
Stora, lugna takytorna som kontrast till mer uttrycks-
fulla fasader och tunga bottenvaningar &r ett balanse-
rat avslut pa byggnader. Den hér "tredelningen” med
sockel, fasad, tak, ar ett typiskt karaktirsdrag for de-
lar av Stockholms innerstad, den sa kallad stenstaden.

5. Hus i stenstaden. Ldgg mdrke till bottenvaningen
med sitt kraftfulla uttryck och jamfor med fasadens
mer |dtta dekorerade uttryck med bursprdk som kréns
av sma balkonger. Taket avslutar byggnaden med sin
stora sammanhdalina takyta av skiffer

och tva smd lunettformade kupor.

6. Exempel pd ett hus med ett hel sammanhallen
takyta

7. Exempel p& bostadshus i Arsta med sma vindsut-
rymmen och flacka tak.

Den éldre bostadbebyggelsen fran 30-, 40- och 50-
talet 1 Stockholms fororter har ofta smé vindsutrym-
men vilket medfor att det kan vara svért att fa till bra
bostéder hr.

Yttre andringar pa befintlig bebyggelse mot gata och
Oppna gardsrum &r ndgot som Stadsbyggnadsnimn-
den dr mer restriktivt till eftersom de allménna in-
tressena har viger tungt. Stora delar av innerstaden
ar klassat som riksintresse och yttre fordndringar kan
paverka byggnader och miljoer med kulturhistoriskt
viarde pa ett negativt sitt. Mot bakrund av detta ar
stadsbyggnadsndmndens instdllning att takterraser i
de flesta fall bor placeras pé tak in mot slutna gérds-
rum. Man bor ocksd vara restriktiv nir det géller en
blandningen av kupor och takfonster pa tak mot gata.

Nya takterrasser bor undvikas mot gata
och 6ppna gdrdsrum.



8.Exempel pa en 6ppen innergard

Det finns generellt sett storre mojlighet att kombinera
nya kupor, takterrasser och takfonster pd tak som vén-
der in mot slutna gardsrum. Vid alla yttre dndringar
kravs en hog kvalité nér det giller utformningen och
stadsbyggnadsnimnden gor en bedomning av varje
enskilt fall.

9. Exempel pd kombination av takterrasser och tak-
kupor pd tak in mot gard.

Forhdallande till detaljplan

En yttre dndring kan dven rdknas som en tillbygg-
nad. Om en takkupa &r bredare dn 1,4 meter rdknas
den, enligt réttspraxis, inte bara som en yttre &dnd-
ring utan ocksa som en volymskapande tillbyggnad.
En sddan volymskapande tillbyggnad paverkar hur
man berdknar hela byggnadens hdjd och antal va-
ningar och kan bli en begrinsning for hur stora tak-
kupor som kan fa bygglov.

En del byggnader stimmer inte 6verens med den de-
taljplan som géller. Byggnaden kan exempelvis vara
placerad helt eller delvis pa mark som egentligen inte
ska vara bebyggd eller ha en vaning mer &n tillatet.
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Stora avvikelser var mdjliga med tidigare lagstift-
ning (fore 1987). For att fa bygglov for ytterligare
tillbyggnader idag behdver eventuella avvikelser pa
det befintliga huset vara sa sma att de kan réknas
som en liten avvikelse.

UTFORMNING AY NYA TAKKUPOR TAKFONS-
TER OCH TAKTERRASSER

Olika losningar kan accepteras beronde pa till exem-
pel vilken byggnadsstil huset har och vilket kultur-
historiskt virde byggnaden har fér omradet.
Generellt sett bor nya takfonster, takkupor och tak-
terrasser utformas sé att de integreras och upplevs
som en del av taket och den kvarvarande takytan bor
fortfarande dominera.

Ett sitt som kan bidra till att skapa ett sammanhéllet
intryck &r att material och beslagning av kupor, tak-
fonster och terrasser utfors sa lika takmaterialet som
mojligt. Fonster- och dorrsnickerier kan med fordel
ha samma kul6ér som plétarbetena pa taket, alterna-
tivt samma kuldr som Ovriga fonster och dorrar pa
fasaden. Avvattning bor 16sas sa att inga nya ror och
rdannor behovs pa fasaden.

Nya takkupor, takfonster och takterrasser
ska var vdl gestaltade och anpassade efter
byggnadens forutsdttningar och arkitektur
till exempel genom att vara vdl indragna i
forhdalland till takvinklar, takfot och utskju-
tande byggnadsdelar som trapphus.

10. Nya kupor, i ena fallet med samma kulér som
takmaterialet, svartaq, vilket gor att de Idses ihop med
taket, medan de som dr vita mer anknyter till fonstren
pd fasaden. Beroende pa vilket intryck man dr ute
efter ger valet en tydlig effekt.
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Avslutet pa kupans takfot kan utformas till exempel
med samma profilering som fonsteromfattningar pa
fasaden. Profileringen medfor en djupverkan och
markering och kan gora att kupan upplevs som ett
mer varsamt tilldgg pa taket.

. Wi N |
1. Exempel pd vdlvd takkupa med profilerad takfot av
plat.

Takkupor och takfonster placeras i en del fall natur-
ligt 1 linje med fonsterraderna pé fasaden. I andra fall
kan en annan ordning p4 taket uppfattas som en mer
harmonisk och varsammare placering.

: 'zl ol alfalklal =
12. Nya kupor delvis i linje och delvis mer fritt place-
rade i forhdllande till fonstren pa fasaden.

— TP
13. Tvé nya och en ursprunglig kupa med fri placering i
forhdllande till fonstren pa fasaden.

En byggnad ska ha en god fdrg, form och
materialverkan
(8:1PBL)

Husets befintliga takstolar dr avgdrande for var de
nya takkuporna kan placeras. En varsam och naturlig
placering av nya takkupor dr mellan befintliga tak-
stolar.

Det kan vara lattare att integrera nya kupor sa att de
upplevs som en naturlig del av takytan pa ett sadel-
tak med brant takvinkel 4n pd ett tak med flack tak-
vinkel.

14. Sadeltak med vdl integrerade takkupor

Pa en del klassicistiska byggnader fran 1880- och 90
talet som har flacka tak och en kraftigt markerad tak-
fot kan det vara svart att komplettera med nya kupor.
Takfoten ar tinkt som byggnadens avslutning mot
himlen och taket ska inte synas frdn gatan. Place-
ringen av de nya kuporna bor vara tydligt indragen 1
forhéllande till fasadlivet. Om kuporna placeras nira



takfoten kommer de att lasas ihop med och forlédnga
fasaden uppét.

lidd R aaa
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15. Klassicistiska hus med och utan takkupor i olika
utféranden och olika placering i forhallande till takfo-
ten.

I vissa fall gir det att placera takkupor i det Gvre
takfallet. Exempel pa detta dr brutna mansardtak dér
kuporna oftast blir vl indragna 1 taket pa grund av
den skarpa takvinkeln.

let

17. Hus med mansardtak och smd runda kupor i évre
takfallet

De 6vre kuporna bor dimensioners sé att de dr nigot
mindre och enklare i sitt utseende for att ge ett 1att-
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are intryck hogre upp pa byggnaden i forhéllande till
de nedre kuporna. P4 sadeltak och pa tak med flack
lutning kan det vara betydligt svarare att placera tak-
kupor i 6vre takfallet bade tekniskt sett och for hel-
hetsupplevelsen av byggnaden.

Nya kupor pé édldre bebyggelse kan utformas med
sadelformat tak eller med vilvt tak. Pa en del moder-
nare hus kan dven kupor med rak takprofil passa in.

Ett lampligt breddmatt pd nya takkupor ar 1,4 me-
ter. Méttet dr baserat pa avstdndet mellan takstolarna
som oftast dr cirka 1,2 meter, vilket tillater en kupa
med yttermatt pa 1,4 meter. Med dessa matt paver-
kas inte byggnadens hdjd eller antalet vaningar en-
ligt rittspraxis.

|
20. Kupa med vdlvt tak
profil

21. Kupa med rak tak-

Nya takkupor bor inte vara bredare an 1,4
meter och avstdndet mellan kuporna bor
vara minst kupans bredd.

Moderna tilldgg 1 innovativt utférande kan anvén-
das for att till exempel visa att kuporna ar ett arki-
tektonisk tilldgg fran var tid i forhallande till den
ursprungliga byggnaden. Kupor som utformas som

7
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moderna tilldgg krdver en vil genomarbetad och
motiverad gestaltning. I motiveringen kan inga still-
ningstagande till funktion, materialval och estetiskt
uttryck.

22. Nya kupor som i innovativt utférande pd befintligt
hus, Smedjegatan Goteborg

23. Nattbild kupor Smedjegatan Goteborg

Nya takkupor, takfonster och takterrasser
som utformas som moderna tilldgg stdller
hoga krav pd en genomtdnkt gestaltning
och kvalité. De bor forutom att vara val ut-
formade och interssanta dven bidra till hel-
hetupplevelsen av byggnaden och stads-
rummet pd ett positivt sdtt.

Ett sétt att dimensionera nya kupor &r att utgd fran
proportionerna pa fasadens fonster som minskas pro-
portionerligt enligt formeln H/B = h/b, se bild nedan.
I exemplet har fonster i takkupan dessutom getts en
forenklad indelning med férre sprojs. Fonster i nya

8

takkupor bor generellt sett vara mindre, ldgre och ha
ett enklare utseende &n fonstren pé fasaden.

H/B=h/b
—— ——; =
h
I/
/1
H
X

B

Takterrasser bor placeras pé tak in mot slutna gardar,
sé att de inte kommer for néra till exempel taknock,
asar, horn och gavlar. Hall ocksa ett avstand ifran
takfot och andra utskjutande byggnadsdelar, som till
exempel trapphus. Efterstriva gédrna en omslutande
yta av tak runt terrassen. Det hér dr exempel pd hur
takytan, trots tilldgg, fortfarande upplevs hinga ihop.
Pé dldre bebyggelse dr indragna takterrasser att fore-
dra sé att takfotens linje fortfarande ar avlasbar.
Al = = O

L]

24. Indragen takterrass mot gdrd.

Nér man dimensionerar takterrassen ér en ldngd pa
ca 3,5 meter och en brostningshdjd i framkant pé
minst 80 cm ett 1dmpligt matt att halla sig till. Det
ar den hojd som krévs for att ricket inte skall rdknas
som kléttringsbart, det vill sdga inte gér att kléttra



upp pa for barn. Den synliga delen av ricket kan da
besta av en Overliggare. Om brostningen &r ldgre dn
80 cm behover ricket sdkras fran risken for kléttring,
med till exempel ett pinnricke.

25. Axonometri som visar taklandskap med indragen
takterrass.

Synliga pinnrdcken pé takterrasser kan i1 vissa fall
vara svara att anpassa till dldre bebyggelse arkitek-
turstil. Ett undantag &r racken pa 1920- talets klassi-
cistiska flerbostadshus med indragen Gversta vaning,
en si kallat kungsvaning med balkong.

Rdcken bor vara minst 1.1 meter och upp till O.8
meter utformade sa att de inte gar att kldttra pa.
8:2321 BBR

L] 'I' [F]

26. Indragen takterrass, Vasastaden
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28. Indragen takterrass pda innergard i City

Takterrasser kan 1 vissa fall genomféras som breda
takkupor, sa kallade kontinuerliga taklyft. Takterras-
sen kraver da ett vil genomarbetat forslag med hog
kvalité som &r anpassat till byggnaden.

29. Axonometri som visar takterrass utformad som ett
kontinuerligt taklyft.

Detta kan goras till exempel genom att takterrassen
ar vl indragen i forhéllande till takvinklar och takav-
slut och att den i framkant har en rak obruten linje.
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30. Takterrass utformad som ett kontinuerligt taklyft
och i bakgrunden en indragen takterrass och takkupor.

Takterrasser bor inte forlaggas ovanpa kupor och ta-
klyft for att inte forvanska byggnaden och for att inte
ge intryck av ytterligare en vaning pa taket.

Nya takterrasser i takfallet bér placeras sa
att de i framkant skdr ner minst 80 cm i det
befintliga taket dvs att den synliga delen av
rdcket ar max 30 cm. Takterrasser bér halla
en rak obruten linje i framkant.

For att inte framtrdda i stadsbilden bor tak-
terrasser inte forldggas for ndra taknock.

Takterrass bor undvikas ovanpd kupor och
taklyft.

Nya takfonster bor placeras med jimna avstind i
forhallande till varandra. Om takfonster kombineras
med takkupor och takterrasser skall helheten ge ett
harmoniskt intryck. Ett riktvirde nér nya takfonster
dimensioneras dr en hojd pa 120 cm och en bredd pé
90 cm.

10

29. Axonometri som visar takfonsterplacerade med
j@mna mellanrum pd tak.

Krav pd tillgdanglighet

De nya ldgenheterna ska utformas sa att de &r till-
gingliga och anvédndbara for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsforméga. Generellt géller
att ett bostadshus som har fler 4n tvd véningsplan
ska vara forsett med hiss eller annan lyftanordning.
Stadsbyggnadsnamnden kan 1 sdrskilda fall géra av-
steg fran kravet pa hiss.

31. Ursprunglig hiss

Enligt allmédnna raden i Boverkets byggregler (3:513,
BBR) bor hiss installeras ndr man inreder vind om
hiss saknas 1 huset. Finns det en hiss far man bedoma
1 varje enskilt fall om hissen behdver dras upp till de
nya ldgenheterna som inreds pa vinden.



For de byggnader dér hiss helt saknas kan man anse
att virdet av en hiss dr sé stort for hela byggnaden
att det med hénsyn till dndringens omfattning och
byggnadens standard kan anses rimligt att installera
en hiss i samband med en vindsinredning.

For byggnader dér det finns hiss till vningplanet
under vinden dr det endast de nya ldgenheterna som
ar betjinta av uppdragningen av hissen. Stadsbygg-
nadsndmndens beddmning dr att det for en vind med
en inredningsbar yta pd mindre &n 160 kvm kan vara
oskdligt att dra upp hissen med héinsyn till hur om-
fattande dndringen dr. Bedomningen bygger pd en
jamforelse mellan produktionskostnaden for vinds-
inredningen i forhallande till kostnaden for att dra
upp hissen.

Det kan dven finnas kulturhistoriska eller omfattande
byggnadstekniska hinder som innebér att stadsbygg-
nadsndmnden med hinsyn till byggnadens standard
medger avsteg fran kravet pa hiss. Det giller bade
for byggnad dér hiss saknas och for byggnad dér hiss
finns till vdningen under vinden.

31. Installation av ny hiss i befintligt trapphus.

Avsteg sker genom provning av det enskilda fallet.
Det underléttar bedomningen om skilen for avsteg
lamnas in 1 samband med att man soker bygglovet.
Om avsteg medges bor mojlighet att 1 framtiden in-
stallera hiss helst inte hindras av inredningen. Det
ar darfor onskvart att omfattande installationer, som
exempelvis kok och badrum, inte placeras ovanpa
trapphus.
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Utover exemplen i denna végledning kan det finnas
andra situationer dir kravet pad hiss inte &r ekono-
miskt forsvarbart si att avsteg fran hisskravet kan
medges.

» datgdrden medfor att en sdrskilt vardefull
byggnad forvanskas

* hissinstallationen medfor att utrymning
hindras eller hindrar bartransport (om
hissen inte inrymmer bar)

* hissinstallationen medfor omfattande
ingrepp i byggnadens stomme utdver de
ingrepp som behdvs for sjdlva hissinstal-
lationen.

Det dr forbjudet att forvanska en byggnad med
hogt kulturhistoriskt vdarde.
8:13 PBL

Avsteg fran kravet att dra upp hiss

(eller annan lyftanordning) ndr hiss finns till
vaningsplanet under vinden kan medges
om:

* deninredningsbara arean dr mindre dn
160 kvadratmeter.

» datgdrden medfor att en sdrskilt vardefull
byggnad forvanskas

* hissuppdragningen medfor att utrymning
hindras eller hindrar bartransport (om
hissen inte inrymmer bar)

* hissuppdragningen medfor omfattande
ingrepp i byggnadens stomme utdver de
ingrepp som behdvs for sjdlva hissinstal-
lationen

* byggnadens forutsdttningar i dvrigt
bedoéms i hog grad oldmplig for personer
med nedsatt rorelse- eller orienterings-
formdga.

1
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Hisskorgen ska vara sé stor att en person som anvén-
der rullstol sjalvstindigt ska kunna anvinda den for
att kravet pa tillgdnglighet ska vara helt uppfyllt. Om
det visar sig svart att fa plats med en hiss med matt
for full tillganglighet kan avsteg medges i vissa fall.
Vid uppdragning av hissen kan méttet pa den befint-
liga hisskorgen accepteras. Kraven pa tillginglighet
och anvéndbarhet dr inte enbart for personer som
anviander rullstol. Hissen dr dessutom en kvalité for
alla 1 huset som har barnvagn, brutna ben och tunga
matkassar, i samband med flytt etcetera.

32. Pdgaende bygge, inredning av ravind till bostad.

NAR KAN BYGGET BORJA?

Nér bygglovet har beviljats far byggnationen inte
paborjas innan stadsbyggnadsnimnden har gett ett
startbesked. Startbesked kan ges efter redovisning av
hur de tekniska egenskapskraven uppfylls i enlighet
med Boverkets byggregler (BBR). Med de menas
till exempel bérformaga, brandskydd, ventilation,
lamplighet och ljudisolering. Redovisningen sker 1
samband med ett tekniskt samrad. Till samradet ska
byggherren redovisa sin kontrollplan och andra re-
levanta handlingar. I beddmningen infor startbesked
vigs dven byggnadens kulturhistoriska virden in.

Barformdaga

Befintligt bjédlklag och befintliga takstolar ska klara
de tillkommande lasterna. Forstirkningar, avvix-
lingar, haltagningar, terrassuppbyggnad och hiss-
schakt mm projekteras och redovisas infor det tek-
niska samradet.

Brandskydd
Brandskyddet ska redovisas i en brandskyddsdoku-
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mentation i samband med det tekniska samréadet. Vid
bostadsinredning av ravind géller krav for nybygg-
nad avseende brandskydd enligt Boverkets bygg-
regler. I denna végledning beskrivs hur brandskyd-
det kan utformas genom forenklad dimensionering.
Byggherren kan dven uppfylla foreskrifterna pa an-
nat sitt genom att anvinda sig av sa kallad analytisk
dimensionering.

Utover att lagenheterna ska utgora en egen brandcell
stélls dven krav pé ovriga delar i huset. Till exempel
ska befintligt trapphus, som utgdr utrymningsvag,
vara en egen brandcell och dorrar i trapphuset ska
uppfylla klass EI30 (5:534 BBR). Redan i tidigt ske-
de bor man titta pd hur man I16ser utrymning i han-
delse av brand. For en bostad krévs tvd av varandra
oberoende utrymningsvéagar.

Vanligtvis kan vindsldgenheten antingen ha tillgdng
till tva trapphus alternativt kan den ena utrymnings-
vigen utgora trapphuset och den andra utgora utrym-
ning via ett fonster med hjélp av riddningstjanst. For
att riddningstjansten ska kunna né fonstret ska 6pp-
ningens underkant ligga hogst 23 meter dver mark-
nivd for fonster mot gata och hogst 11 meter dver
marknivé for fonster mot gird da rdddningstjdnsten
anviander barbara stegar. Vertikala fasadstegar ned
till den nivén kan inte anses vara en godkind 16s-
ning. Det behover dven kontrolleras att rdddnings-
tjdnsten kan komma in till gdrden med de bdrbara
stegarna som har en lingd av 6 meter ihopfillda.
Aven en eventuell hissinstallion kan paverka moj-
ligheten att komma igenom trapphuset med stegarna.

Grundtanken dr att rdddningstjinstens stege ska né
fram till fonstret. I de fall dér takkupan sitter lingre
in dn 0,5 meter fran takfot kan en stigbrygga beho-
vas. Tanken dr att man ska sta kvar innanfor kupan
tills man far hjélp av riddningstjansten att ta sig ut.



max 23 m
resp. 17 m

Exempel pd utformning av stigbrygga med steg ut-
med takfallet, utformad i samrdd med Storstockholms
brandforsvar. Fonstrets underkant ska vara max 23
meter ovan mark mot gata och max 11 meter ovan
mark mot gard.

Utrymning kan ske pd annat sitt under forutsittning
att utrymningen dnda sker pa ett betryggande sitt. 1
de fallen bor utrymningslosningen redovisas redan i
tidigt skede for att stadsbyggnadsndmnden ska kun-
na ta stillning.

Fukt

Indragna takterrasser kan i vissa fall skapa fukttek-
niska problem. Om brunnar sétts igen finns risk att
vatten blir stende pa terrassen. Valet av teknisk 16s-
ning for terrassen, bade nér det géller tatskikt och av-
vattning, ska vara vil genomténkt och utforandet ska
ske med stor noggrannhet. Hur kontrollen av detta
sker ska framga i kontrollplanen. Stadsbyggnads-
ndmnden rekommenderar dven att fastighetsdgaren
anlitar en egen besiktningsman béade for granskning
av 16sningen och for beddmning av utforandet. Detta
for att slippa framtida problem mellan ldgenhetsin-
nehavaren och fastighetsdgaren.

o b -

33. Exempel pd indragen takterrass under byggnation
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Lamplighet

For att vindsutrymmet ska vara lampligt som bostad
bor rumshdjden i storre delar av bostadsrummen
vara minst 2,40 meter. Rumshojden bor inte under-
stiga 2,10 meter under horisontella delar och 1,90
meter under snedtak i delar av rum dér stdhojd krivs.
Detta ar enligt Boverkets byggregler (3:311, 3:53
BBR).

Redovisning av rumshdjd ar ett krav forst infor start-
beskedet men eftersom rumshdjden dr en forutsitt-
ning for att kunna inreda vinden tas fradgan oftast upp
under bygglovsskedet for att undvika projekt som
inte r genomforbara.

Bullerskydd

De nya lidgenheterna ska uppfylla nybyggnadskra-
ven for inre ljudforhallanden. Infor det tekniska
samradet ska byggherren redovisa hur det &r tinkt att
uppfylla kraven, en ljudkonsult har da vanligtvis ta-
git fram en ljudutredning. Vid slutfort arbetet utfors
en ljudmitning for att verifiera att kraven uppfyllts.
Mitningen ska omfatta luftljudsisolering, stegljuds-
niva och ljudtrycksniva frén installationer

34. Byggnation av nya kupor i befintlig tak

INREDNING AV VIND | ETAGE

Nar man inreder vinden i etage med underliggande
lagenhet krévs det oftast att man tar upp nya takfons-
ter och takkupor for att fa in tillrackligt med dagsljus.
Bygglov kréivs da for de yttre dandringarna. Anmilan
kravs for etageinredningar oavsett om bygglov kriavs
eller ej. Infor bygglov och startbesked gors samma
provning som for inredning av ny bostad. For inred-
ning av etageldgenhet ser kraven nigot annorlunda

ut till exempel nér det giller tillgédnglighet och brand.
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Tillgdnglighet, etage

Niér vinden inreds i etage far tillgédngligheten for bo-
staden inte forsamras. Entréplanet ska fortsétta att
vara lagenhetens huvuddel med samtliga bostads-
funktioner. Etagevaningen ses som ett komplement
till bostaden och behdver darmed inte goras tillgdng-
ligt. Utforandet vid etageinredningen forenklas om
det ovanliggande planet enbart breder ut sig ovan den
egna ligenheten. Om ldgenheten ligger ovan grannes
lagenhet behover ljud- och brandkrav beaktas.

For att entréplanet ska fungera som Idgen-
hetens huvuddel bor foljande uppfyllas:

* Alla bostadsfunktioner i den utvidgade
Idgenheten ska finnas kvar pd Idgenhe-
tens entréplan.

» Etageytan bor ej vasentligt dverstiga
den befintliga Idgenhetsytan

Brandskydd, etage

For en bostad krédvs tva av varandra oberoende ut-
rymningsvégar. Grundkravet for etageldgenhet ar att
det ska finnas tillgéng till en utrymningsvag fran var-
je vaningsplan. Mindre entresolplan kan utfoéras utan
separat utrymningsvag om samtliga foljande krav ar
uppfyllda:

* Entresolplanet har en storlek av hogst 25 kvm
och utgdr maximalt 50% av golvarean i underlig-
gande plan.

* Entresolplanet &r avskiljt endast med ricke eller
liknande.

* Entresolplanet inte dr uppdelat i flera rum.

I de fall dar utrymning fran det 6vre planet sker en-
bart via fonster bor 6vre planet avskiljas brandtek-
niskt frin underliggande plan.

NAR FAR BOSTADERNA BORJA ANVANDAS?
Bostdderna far anvindas forst ndr stadsbyggnads-
ndmnden har gett ett slutbesked. Slutbesked kan ges
ndr byggherren har redovisat att alla krav som stéllts
1 bygglovet och startbeskedet har uppfyllts.

14

34. En glad boende pa sin nya takterrass!

HANVISNINGAR

Promenadstaden- Oversiktsplan for Stockholm,
OP10

Plan- och bygglagen (2010:900) PBL

Plan- och byggforordningen (2011:338) PBF
Boverkets byggregler (2011:6) BBR

Rdattsfall

Bjorken 18 Mark- och miljoéverdomstolen P2567-
12

RA 1997 ref 77

R& 1996 ref 77

Asken 17 Mark- och miljédomstolen P3408-11
Baggen 17 Forvaltningsrétten 48161-10

Jagaren 16 Kammarritten 1938-05

Signalen 2 Lénsstyrelsen 4032-07-88966

lllustrationer

Henrik Sagen Flerbostadshussektionen Stadsbygg-
nadskontoret

Filippa Stélhanne, arkitekt

Fotografier

Foto pa framsida och foto nr. 29, Skeppsholmen
Sotheby’s Realty

Foto nr. 22, 23 Jager Arén, El Studio fotografi

Foto nr. 27, 33 Josefin Dorkhom, Nesto Arkitektur

Foto nr. 28, 30 Thomas Backlund, Penthouse Appar-
temnets Stockholm

Ovriga fotografier, tillhér Stockholms Stadsbygg-



nadskontor och &r i huvudsak tagna av fotograf Len-
nart Johansson

Ldankar

Information om géllande detaljplaner- http://insyns-
bk.stockholm.se/Byggochplantjansten/Gallande-
Plan/

Information om handlingar som ska ingd i en
bygglovansdkan-  http://www.stockholm.se/Bygg-
Bo/Bygglov/

Om klassificering- www.stadsmuseet.stockholm.se
Boverkets hemsida, http://www.boverket.se

Information om gédllande deraljplaner- http://in-
synsbk.stockholm.se/Byggochplantjansten/Gallan-
dePlan/

Vigledning Vindsinredningar &dr framtagen av en
projektgrupp frén Stockholms Stadsbyggnadskontor,
Flerbostadshussektionen, bestiende av Anna Arén,
Elin Roll, Henrik Sagen, Johanna Isacsson Lind.
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